No hubo acuerdo sobre la
reforma de 1la Ley de
Alquileres y se firmaron tres
dictamenes: qué propone cada
uno
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El Frente de Todos postula la defensa de la actual ley y
propone incentivos fiscales a pequeiios propietarios. En tanto,
Juntos por el Cambio presentdé su propio dictamen que toma como
eje el retorno a los contratos de dos afios de duracion y un
sistema de actualizacion acordado entre las partes pero con
topes. En tanto, la diputada de Identidad Bonaerense, Graciela
Camaio encabezara un tercero.

El Frente de Todos logré este miércoles la firma del dictamen
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de mayoria que impulsa cambios en la Ley de Alquileres, sin
modificar el plazo de los contratos vigentes en la actualidad
-3 afios- ni los plazos de actualizacidén. La propuesta, en
tanto, incluye una serie de beneficios fiscales para pequefios
propietarios para incentivar la oferta de inmuebles.

La comisidén de Legislaciodon General, conducida por la diputada
del Frente de Todos, Cecilia Moreau, comenzdé pasadas las 15.30
a debatir las propuestas de cada bloque sobre la reforma de la
ley de alquileres. En total se firmaron tres despachos: uno
por el oficialismo, otro por Juntos por el Cambio y un tercero
encabezado por la legisladora de Identidad Bonaerense,
Graciela Camaio.

La propuesta de Juntos por el Cambio toma como eje el retorno
a los contratos de dos afos de duracién y un sistema de
actualizacion acordado entre las partes pero con topes.

El diputado de Juntos Somos Rio Negro, Agustin
Domingo, defendié la iniciativa que encabeza Camafio y sefiald
que “nuestro proyecto incluye medidas que tienden a corregir
trabas y desincentivos y también incluye una serie de medidas
para incentivar fiscalmente a esta actividad”.

Al tomar la palabra el diputado del Frente de Todos, Daniel
Arroyo, puntualizd sobre dos cuestiones centrales a tener en
cuenta: “la primera es que tenemos entre 50% y 60% de
inflacidén anual y ahi radica el problema de la actualizacidn,
y la segunda, es que Argentina tiene un 45% de informalidad
laboral”.

En este sentido, explicd que apoyara los proyectos que
mantengan el plazo de los contratos vigentes en la actual ley:
“Es importante continuar con el plazo de los tres anos, que es
una ayuda a los inquilinos y el sistema de actualizaciodn
actual” y sumar “incentivos para que los propietarios pongan
sus viviendas en alquiler”. “Hay que mantener un equilibrio
entre estado y mercado”, agregd el ex ministro de Desarrollo



Social.

A su turno, el legislador de PRO, Pablo Tonelli dijo que “el
tema de los alquileres es dificil y delicado, no solo en la
Argentina sino en todo el mundo, porque es dificil encontrar
un punto medio entre los intereses de los inquilinos vy
propietarios” y pidié volver a los contratos con plazos de dos
anos, como prevé en el Cddigo Civil y Comercial.

La ley sancionada en 2020 a instancias del bloque de Cambiemos
extendidé la vigencia de los contratos de 2 a 3 afios y fijo un
indicador anual de ajuste de valores basado en un promedio de
la inflacién y los salarios, que ahora son cuestionados por
inmobiliarias y propietarios y que son defendidas por 1las
principales asociaciones de inquilinos.

Por su parte, el diputado de 1la UCR, Fabio Quetglas, quien
dirige dos maestrias sobre habitat y desarrollo urbano,
explicd los principales lineamientos del dictamen de Juntos
por el Cambio que acompafiara. “Partimos de la idea de que 1la
ley fracasd y no produjo los efectos beneficiosos que se
suponia”, indicé y agregé: “proponemos que vuelva al régimen
anterior de dos afos (de contrato) con la posibilidad de
prorrogarlo hasta un tercero para que cuando los contratos
funcionen bien, no agregarle gastos a los inquilinos”.

Ademas, explicdé que el segundo punto es el tiempo de

actualizacidén. “En una economia inflacionaria donde 1los
precios se mueven dia a dia no podemos obligar a los
propietarios a hacer una actualizacién anual”, dijo.

En el mismo sentido, la diputada de Juntos por el
Cambio, Paula Omoedo, celebré que su interbloque esté
“tratando de solucionar un error del que nos hacemos cargo;
esta fue una ley que no funciond; tratemos de ser parte de la
solucidén y no del problema”.

En nombre de Juntos por el Cambio, el diputado de la Coalicién
Civica, Maximiliano Ferraro, cuestioné que la comisidén de



Legislacidén General esté +tratando proyectos que
proponen incentivos fiscales sin que pasen por la Comisidn de
Presupuesto y Hacienda. “Evaluen la posibilidad de ampliar el
giro, estamos legislando sin la competencia”, dijo y pidid
claridad en el funcionamiento.

Ante esta situacidn, Moreau le respondid que luego de que se
firmaran los despachos la decisién de ampliar el giro quedaria
en manos de la Presidencia de la Cdmara de Diputados, que
encabeza Sergio Massa. “Los giros no corresponden a la
comisién, sino a la Camara”, explicé.

La discusién 1legé a la comisidn tras recibir la opinidén de
132 oradores pertenecientes a asociaciones de defensa del
consumir, de corredores inmobiliarios, y de inquilinos,
quienes expresaron posiciones contrapuestas sobre cémo
reformar la ley de alquileres.

Fuentes del oficialismo senalaron que tras analizar las
diferentes posturas decidieron “darle mas tiempo a la ley” y
encarar las reformas con la mirada puesta en los incentivos ya
qgue el principal problema es la falta de oferta.

En ese contexto, se tuvieron en cuenta algunos puntos
propuestos por el diputado del Frente de Todos, José Luis
Gioja, que propone beneficios para los monotributistas y para
los propietarios, con el objetivo de incrementar la cantidad
de inmuebles para alquiler.

Los legisladores del oficialismo que presentaron iniciativas
fueron la diputada portefia Gisela Marziotta, quien propone
crear una Camara Nacional de Alquileres y suspender 1los
aumentos hasta que el nuevo organismo fije el indice que
regird para ajustar -anualmente- los alquileres.

También lo haran los legisladores del Frente de Todos, Claudia
Ormachea -que impulsa que pueda haber acuerdos con ajustes
menores que los topes impuestos en la ley- Federico Fagioli ,
Eduardo Toniolli y José Luis Gioja, que propone topes en la



renovacién, facilidades para los monotributistas e incentivos
fiscales.

Por su parte los legisladores de Juntos por el Cambio que
presentaron proyectos fueron los diputados del Pro Alvaro
Gonzalez, Francisco Sanchez, Alberto Aseff, Federico Angelini
y Héctor Stefani; de Evolucidon Radical Martin Tetaz; de
Encuentro Federal, Emilio Monzé; y de la Coalicidn Civica,
Marina Stilman y Marcela Campagnoli.

Ademas presentaron una iniciativa los legisladores de Juntos
Somos Rio Negro, Agustin Domingo, y Luis Di Giacomo.

Ademas presentaron proyectos de derogacién los legisladores de
Avanza Libertad, José Luis Espert; y Carolina Piparo y Felipe
Alvarez, del bloque Ser.

E1l dictamen del oficialismo confirmé que no habia consenso con
la oposicidn. Sin embargo, el Frente de Todos todavia no podra
enviar el proyecto al recinto dado que no tiene los votos
necesarios para aprobarlo. Hasta el momento no hay una fecha
estimada para el tratamiento en el recinto. La posicidn de 1los
bloques menores sera clave para terminar de inclinar la
balanza en favor de alguna de las grandes coaliciones.

Fuente: Ambito



